Mau sé: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua BJ Tw phap)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI
S6: 3{0/TB-THADS(4) Long Khdnh, ngapA thdng 7 nam 2025
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai san

Cdn civ Piéu 101 Ludt Thi hinh én dan su; |

Can cir Ban dn, Quyét dinh sé 58/2023/0PST-DS ngay 13/12/2023 ciia Toa dn nhan
ddn thanh phé Long Khdnh, tinh Bong Nai; Quyét dinh Thi hanh dn s6: 191/0D-CCTHADS
ngay 31/7/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn su thanh phé Long Khdnh.

Céin civ Ban dn, Quyét dinh s6 30/2022/DSST ngay 29/8/2022 cia Toa dn nhan dan
thanh phé Long Khdnh, tinh Dong Nai; Quyét dinh Thi hanh dn sé: 03/QP-CCTHADS ngay
05/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phc‘i' Long Khdnh;, Quyét dinh Thi hanh
dn s6: 57/0D-CCTHADS ngay 05/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh pho Long
Khanh.

Cdn cit Ban dn, Quyét dinh s6 15/2023/DSST ngay 30/6/2023 ciia Toa dn nhén dan
thanh phé Long Khdnh va Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham vu dn ddin sw s6
13/2024/OPPT ngay 18/01/2024 ciia Toa dn nhdn ddn tinh Péng Nai; Quyét dinh Thi hanh
dn s6: 68/0D-CCTHADS ngay 26/02/2024; Quyét dinh Thi hanh dn s6: 520/0D-CCTHADS

ngay 26/02/2024 cua Chi cuc trucng Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Long Khdnh. /

Cdn cit Ban dn, Quyét dinh s6 103/2024/QBST-DS ngay 29/7/2024 ctia Toa dn nhén //
dan thanh phé Long Khdnh, tinh Péng Nai; Quyét dinh Thi hanh dn s6: 06/QD-CCTHADS Eiti
ngay 01/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh én déan sw thanh phé Long Khdanh; Quyét dinh Thi \ *.;;/ \

&N

hanh dn sé: 1141/QD-CCTHADS ngay 12/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh én déan sw thanh
phé Long Khdnh.

Cdn cir Ban dn, Quyét dinh s6 121/2024/QPST-DS ngay 27/8/2024 ciia Toa dn nhan
dan thanh phé Long Khdnh, tinh Dong Nai; Quyét dinh Thi hanh dn s6: 48/0P-CCTHADS
ngay 24/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Long Khdnh, Quyét dinh Thi
hanh dn s6: 22/0D-CCTHADS ngay 01/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh dn dén sy thanh phé
Long Khdnh.

Cdn cir Ban dn, Quyét dinh s6 12/2025/0DST-DS ngay 04/02/2025 ciia Toa dn nhdn
dan thanh phd Long Khdnh, tinh Pong Nai; Quyét dinh Thi hanh dn sé: 124/QD-CCTHADS
ngay 18/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Long Khdnh; Quyét dinh Thi
hanh dn s6: 523/0P-CCTHADS ngay 18/02/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh
phé Long Khdnh



Cain cir Béan dn, Quyét dinh sé 06/2025/0PST-DS ngéy 20/01/2025 cia Toa dn nhén
ddn thanh pho Long Khdnh, tinh Dong Nai; Quyét dinh Thi hanh én sé: 117/0D-CCTHADS
ngay 03/02/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén su thanh phé Long Khdnh; Quyét dinh Thi
hanh an s6: 505/0D-CCTHADS ngay 14/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh
phé

Can cir Ban dn, Quyét dinh s6 157/2024/QDST-DS ngay 16/12/2024 cia Toa dn
nhan dan thanh phé Long Khénh, tinh Dong Nai; Quyét dinh Thi hanh én sé: 97/0D-
CCTHADS ngay 27/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Long Khdnh; Quyét
dinh Thi hanh dn s6: 347/QD-CCTHADS ngay 25/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh én ddn sue
thanh phé Long Khdnh.

Can cit Ban dn, Quyét dinh s6 123/2024/0PST-DS ngay 29/8/2024 cua Toa dn nhén
ddn thanh phé Long Khénh, tinh Dong Nai; Quyét dinh Thi hanh dén s6: 07/0D-CCTHADS
ngay 01/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh phé Long Khdnh; Quyét dinh Thi
hanh dn s6: 33/QD-CCTHADS ngay 01/10/2024 ciia Chi cuc Thi hamh dn dén sw thanh phé
Long Khdnbh.

Can cir Ban dn, Quyét dinh sé 1 5/2025/QDST-DS ngay 24/02/2025 ciia Toa dn nhan
dén thanh phé Long Khdnh, tinh Dong Nai; Quyét dinh Thi hanh én s6: 614/QD-CCTHADS
ngay 18/3/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sy thanh phé Long Khdnh;

Can cik Ban dn, Quyét dinh s6 11/2025/QBST-DS ngay 04/02/2025 ciia Toa dn nhan
ddn thanh phé Long Khénh, tinh Dong Nai; Quyét dinh Thi hanh dn s6: 536/QD-CCTHADS
ngay 24/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy th anh phé Long Khdnh;

Can cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 18/0P-CCTHADS ngay 10/4/2025 ciia
Chép hémh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Long Khdnh;

Can cit két qud tham dinh gid ngay 26 thdng 5 nim 2025 ciia Cong ty ¢6 phdn Thim
dinh gid va tw van bdt dong san Manh Pat, dia chi S6 39, duong 29, d}r) Quang Léc, xd
Qudng Tién, huyén Trdng Bom, tinh Pong Nai;

Can cu Hop déng Dich vu ddu gid tai san thi hanh dn din su sé
24/2025/HDDV/THA-DN ky két ngay 08/07/2025 gitta Thi hanh dn déan s tinh Péng Nai
voi Cong ty Dau gid hop danh Chinh Nghia;

Can cit Quy ché cude ddu gid s6 25/25/QCPG-CN ngay 09/07/2025 ciia Cong ty
Dau gid hop danh Chinh Nghia.

Chép hanh vién Thi hanh 4n dén su tinh Dong Nai thong bao vé viéc td chire ban déu
gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cua td chirc ban du gia tai san: Cong ty DAu gid hop danh Chinh
Nghia

- Tru s¢: 65 Duong 05, KDC Hiép Thanh 3, phudng Hiép Thanh, thanh phd Thii Dau

Mot, tinh Binh Dwong (nay 1a phuong Pht Loi, TP. Ho Chi Minh). ’
- Chi nhanh Dong Nai: D4, duong Nguyén Ai Qudc, phuong Trang Dai, thanh phé
Bién Hoa (nay la Phuong Trang Dai, tinh Pong Nai). ) )

b) Tén tai san hogdc danh muc tai san, so lugng, chat lugng cla tai san dau gia; noi co

tai san ddu gid; gidy to vé quyén s hitu, quyén st dung ddi véi tai san déu gia:



1. Tén tai san:

- Tai san 1: Quyén st dung dét thira dit s6 114, to ban dd sb 14 toa lac tai xa Bau
Tram, TP. Long Khanh (nay la phudng Long Khénh, tinh Pdng Nai) va toan bd tai san gan
lién voi dat theo Gidy chitng nhan QSDD, QSD nha & va tai san khac gan lién vai dét sé:
CN 547351 do s& Tai Nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cap ngay 03/04/2018 cho éng
Pham Vin Nam, ba Cao Thi Tam, cép nhét thay ddi ngay 22/11/2018 cho ba Tran Thi
Huong.

+ Dién tich 4305,2 m’,

Trong d6: dién tich dugc cp: 4305,2 m?, khong duge cip: Om?

+ Hinh thirc st dung: St dung riéng.

+ Muc dich st dung: D4t tréng ciy lau nim.

+ Thoi han sir dung: dén ngay 15/10/2043

* Cong trinh xay dyng trén dat:

+ Céng + Hang rao lugi B40: chiéu dai 73m

Két cau: 2 tru cong kich thudc 400x400 xay gach c6 t6 trat, phia trong d6 bé tong
cbt thép, cao 2m; 1 cong 2 cénh khung sit + lui B40 c6 kich thuée 2,7m x 1,8m, hang rao
ludi B40 + tru bé tong cdt thép trung binh cao 2m

+ San bé tong: Dién tich 50m* da xudng cip hu hong

Ngoai ra trén dit con c6 cac via hé xay gach terrazzo da sut lun, xudng cp hu hong
khong con gia tri st dung.

Cay trong trén dét: cdy tre, ciy dira.

- Tai san 2: Quyén sir dung dét thira dit s6 137, to ban 4 sb 14 toa lac tai xa Bau
Tram, TP. Long Khanh (nay 1a phuong Long Khénh, tinh Pdng Nai) va toan bd tai san gan
lién‘v4i dit theo Gidy ching nhan QSDD, QSD nha & va tai san kKhac gén lién v6i dt sb:
CN 441824 do s& Tai Nguyén va Mai trudng tinh Pdng Nai cdp ngay 07/5/2018 cho ong
Pham Vin Nam, ba Cao Thi T4am, cdp nhat thay dbi ngay 12/11/2018 cho ba Tran Thi
Huong.

+ Dién tich 5434,0m”.

Trong d6: dién tich dugc cép: 5434,0 m’, khong dugc Cé.p: Om.

+ Hinh thire str dung: Str dung riéng.

+ Muc dich sir dung: DAt trong cy hang nam khéc.

+ Thoi han sir dung: dén ngay 15/10/2063

* Cong trinh x4y dyng trén dét:

- Nha &: Dién tich 60,75m?

+ CAu triic nha : 01 phong khach + 2 phong ngii + 1 nha vé sinh khép kin

+Két céu nha &: Mong cft gach, tuong xdy gach tod trat, son nudc, nén nha gach tau,
tran t6n xa gd gb, mai lop ton, 1 cira chinh 2 canh khung sit boc ton, ctra phong ngu khung
st boc tén + cira nhom, nha vé sinh cira nhya, 1 cira s6 2 canh khung sét boc ton

+ Nha vé sinh kheép kin: ndi thét thiét bi vé sinh trung binh, phia trén san khung g6 +
vén dat 1 bdn nuée 5001 biang nhya.

+ Hé thong dién nudc hoat dong binh thudng

+ Hién trang nha & dang sir dung céc két cdu chinh da xudng cép

- Nha bép va nha vé sinh phia sau: Dién tich 20,72m2

+ Két cAu: méng cot gach, tuong xiy gach, phia trong 6p gach ceramic cao 2,2m,
phia ngoai khong t6, trén lgp ton, 1 vach mugn nha & phia trude




+ Nen gach ceramic gia da, xa gd sit hop, méi lgp ton, 1 clra di 2 canh khung sét
kinh, 1 ctra s6 2 canh khung sit kinh.

+ Nha vé sinh ctra nhua, ndi thit thiét bi vé sinh trung binh

+ Bép: tii bép khung sdt boc ton, phia trén bé da granit

+ Hé théng dién nude hoat dong binh thudng

+ Méi che phia truéc + bén hong nha: Dién tich 64,13m”.

+ Két chu mai lop ton, xa gE“) béng st hop, 5 cot st 90, 4 cot sit 80

+ Nén gach tau + gach terrazzo

+ Cdng va hang rio phia trudc duge hang vao cdt st ctia mai che, c6 két cdu 1 cong
4 canh khung sét t& hop + luéi sét kich thuéc 3,5m x 2,3m; hang rao thanh x4y gach khong
td cao 0,8m; trén gén khung st td hop cao tir 1,3m - 2,2m

- Thap nudce khung sit V cao khoang 6m phia trén dit bdn inox nim ngang 1m?

- 01 cai Giéng khoan sau khoang 60m-70m

- Kho chtra hang: Dién tich 221,68m?

+ K&t chu nén bé tong, 1 vach tudng xay gach khong t6 + 1 cira khung st boc ton, 1
vach muon nha con lai, khung sit vach ton, phia dudi xdy gach khong td cao 1,5m, mai
lop ton xa g0 sit hop, 6 cot sat I

+ 01 géc tam c6 két cdu khung sét boc ton, cdu thang ban sét boc t6n, lan can sét td

hop.

+ 01 ctra vao 4 canh khung st boc ton 6 kich thude 4m x 3,15m

- Chudng heo canh kho: Dién tich 24m’

+ K&t cAu nén xi ming x4y gach khéng t6 cao 1,1m, mai lgp ton, xa gd sit hop

- San bé tong trude chudng heo: Dién tich 83,5m”

+ K&t cAu san bé tong phén qudy véch tén cao 1,25m dé nudi heo

- Pudmg bé téng: Dién tich 223,89m’

+ 01 hé théng bét tuéi tu dong hoat dgng binh thu&mg

Ng0a1 ra trén dat con c6 mot sé cong trinh vat kién troc phy tro nhu via he xay gach
terrazzo, cong va rang rao ludi B40 xady tam da hu hong xubng cdp khong con gia tri sir
dung.

* Cay trong trén dét:

+ Dira: 36 céy

+ Tre: 87 gbc

+ Siu riéng: 03 cdy

+ Sua: 48 cdy

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san déu gia:

- Thoi gian xem tai san ddu gia: Tir ngdy 06/08/2025 dén ngay 08/08/2025 (trong gid
hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san déu gia.

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia d4u gi4;

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gid va tiép nhéan hd so tham gia ddu gia: Bat
dAu tir 07 gid 30 phat ngay 11/07/2025 dén 17 git 00 phut ngay 12/08/2025 (trong gid hanh
chinh) bao gbm ca hd so khach hang ding ky giti qua dudng buu dién;



+ Dja diém ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia: Tai
cong ty ddu gid Hop danh Chinh Nghia, dia chi Sé: 65 Puong sé 05, KDC Hiép Thanh 3,
phudng Phi Loi, TP. Ho Chi Minh hoic tai CN Déng Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai
Quée, khu phd 1, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.
d) Gia khoi diém cua tai san du gia la:
- Tai san 1: 1.731.935.000 ddng (Mot ty, bdy tram ba mwoi mot triéw, chin tram ba
muoi ldm ngan dong).
- Tai san 2: 2.647.088.400 ddng (Hai 1y, sdu tram bon muoi bdy triéu, khéng trim
tam mwoi tdm ngan, bén tram déng)_
- Buéce gia tbi thiu: 5.000.000 ddng (Nam triéu dong).

Gia khoi diém chua bao gém cac loai thué, phi va chi phi (ndu c6) lién quan dén viéc
chuyén nhuong tai san déu gia.

e) Tién mua hd so tham gia ddu gia, tién dat trudc;

- Tién dat trudc (20% gia khoi diém):

+ Tai san 1: 346.387.000 ddng (Ba trdm bon muoi sdu triéu, ba trdm tém muoi bay
ngan dong).

+ Tai sén 2: 529.417.680 dong (Nam trdm hai mwoi chin triéu, bon trdm muoi bay
ngan, sau trdm tdm muwoi dong).

- Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 ddng /01 bd hd so' /01 tai san.

Khéch hang d3 mua hd so moi tham gia ddu gid khong duge hoan tra lai tién trong
bét ky trudng hop nao.

Thoi gian ndp tién dit trude: Tir 07 gid 30 phut ngay 11/07/2025 dén 17 gior 00 phut
ngay 12/08/2025.

(Khdch hang c6 thé ti nguyén ndp tién dit truée ké tir khi ra niém yét théng bdo, tién
dat trudc phdi dwoc bdo Co trong tai khodn cua Cong ty Ddu gid Hop danh Chinh Nghia
trudc 17gio 00 phut ngay 12/08/2025).

Khéch hang ding ky tham gia diu gia chuyén khoan hodc ndp truc tiép vao tai khoan
dudi day:

+ DPon vi thy hudng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI DONG NAI

+ 86 tai khoan: 102417307

+ Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N6i (SHB) - Chi nhanh Péng Nai.

+ Noi dung: Ghi rd (Ho va tén Céa nhan/ t6 churc chuyén tién dat trude tham gia du gia).

+ Khéch hang ding ky tham gia dAu gia, ngudi co tai san va td chirc ddu gia co thé thoa
thuan hinh thirc ndp tién dit trurde bang bao lanh ngan hang.

g) Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc dang ky tham gia déu gié:

< + Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia d4u gid (trong gio hanh chinh): Bt déu tir 07 gidy
30 phut ngay 11/07/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 12/08/2025.

+ Dia diém tiép nhén hd so tham gia dAu gia: Tai Cong ty ddu gia Hop danh Chinh Nghia,
dia chi $6: 65 Puong sé 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Phu Loi, TP. Ho6 Chi Minh hoidc
tai CN Ddng Nai, dja chi: D4, duong Nguyén Ai Qudc, khu phé 1, phuong Trang Dai, tinh
DPong Nai.

+ Pidu kién ding ky tham gia déu gia: Cac c4 nhén, td chirc c6 nhu cdu, c6 kha ning
tai chinh, phu hgp véi quy dinh phép ludt c¢6 lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir



nhitng truong hop quy dinh tai Khoan 4, Pidu 38 Luat D4u gi4 tai san 2016 dugc stra dbi bd
sung nam 2024 lién hé truc tiép Cong ty d4u gia Hop danh Chinh Nghia — chi nhanh Dong
Nai mua hd so dang ky moi tham gia dau gia. Khach hang dién ddy du thong tin trong phleu
dang ky tham gia ddu gia tai san theo miu Cong ty phat hanh va ty chiu trach nhiém vé
thong tin, didu kién ding ky tham gia déu gia.

h) Thoi glan dia diém tb chirc cudc diu gia:

- Thoi gian tb chirc ddu gia tai san: vao lac 10 gie 00 phit, ngay 15/08/2025.

- Pia diém: Tai Phong Thi hanh 4n dén sw khu vuc 4 - Ddng Nai, dia chi: s6 57,
Puong CMT8, phudng Long Khénh, tinh DPéng Nai.

i) Hinh thirc du gid, phuong thire ddu gia: DAu gia truc tiép bing 161 néi tai cude déu
gia, phuong thirc trad gia lén.

Té chirc, cé nhén, ¢6 nhu ciu mua d4u gia tai san xin li€n hé va ndp hd so tai cong ty
du gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi S6: 65 Puong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong
Phua Loi, TP. Hd Chi Minh hoic tai CN Ddng Nai, dia chi: D4, dudng Nguyén Ai Quéc, khu
phd 1, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai.

Luuy:

+ Céc gidly to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san d4u gid theo quy dmh phéap
luét;

+ Khéch hang tham gia ndp hd so trong thdi gian diing quy dinh, ndp truc tiép tai tru
s¢ cong ty hodc tai Cong ty Piu gia Hop danh Chinh Nghia - chi nhanh Bong Nai va khong
thudc dbi twong quy dinh tai diém d1,d2,d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4, Dicu 38 clia Luat
Péu gia tai san nim 2016 dugc sira dbi bd sung nam 2024;

+ Nguoi dang ky tham gia phién d4u gia co trach nhiém nghién ctru k¥ hd so phap ly
cla tai san diu gia, Quy che ndi quy phién ddu gia do Cong ty Péu gia hop danh Chinh
Nghia phat hanh. Moi thic mic, dé nghi 1ién h¢ voi Cong ty Déu gia Hop danh Chinh Nghia
truée thoi diém dién ra phién ddu gia dé dugc huéng dan, tra 1oi.

Dién thoai lién hé: 0385.79.0679

Tru6e khi mé phién ddu gia tai san 01 ngay 1am viéc, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén
nhan lai tai sén néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thyc té, hop 1y da phat
sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc d4u gid. Ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém
hoan tra phi tdn thue té, hop Iy cho ngudi dang ky mua tai san. Mrc phi ton do cac bén théa
thudn; néu khong thoa thuan duge thi yéu cdu Toa 4n giai quyét.

Noi nhdn:

- Cac duong sy;

- UBND phuong Long Khénh;

- Vién kiém sat nhén dan khu vuc 4;

- K& toan nghiép vu;

- Trang théng tin dién tir cta THADS tinh Déng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.




